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	UBND THÀNH PHỐ HUẾ

SỞ XÂY DỰNG              
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập -Tự do -Hạnh phúc

	Số:              /TTr-SXD
	               Huế, ngày      tháng    năm 2025



TỜ TRÌNH

Về việc đề nghị ban hành Quyết định ban hành khung giá 
cho thuê nhà ở công vụ trên địa bàn Thành phố Huế

Kính gửi: Ủy ban nhân dân thành phố Huế
Thực hiện quy định của Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật,                 Sở Xây dựng kính trình Ủy ban nhân dân thành phố dự thảo Quyết định Ban hành khung giá cho thuê nhà ở công vụ trên địa bàn Thành phố Huế như sau:

I. SỰ CẦN THIẾT BAN HÀNH VĂN BẢN

1. Cơ sở pháp lý
- Luật Giá số 16/2023/QH15 ngày 19 tháng 6 năm 2023 của Quốc hội khóa XV;
- Luật Nhà ở số 27/2023/QH15 ngày 27 tháng 11 năm 2023 của Quốc hội khóa XV;
- Nghị định số 95/2024/ND-CP ngày 24 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ Quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều luật Nhà ở;

- Nghị định số 180/2024/NĐ-CP ngày 31 tháng 12 năm 2024 của Chính phủ quy định chính sách giảm thuế giá trị gia tăng theo Nghị quyết số 174/2024/QH15 ngày 30 tháng 11 năm 2024 của Quốc hội; 

- Thông tư số 05/2024/TT-BXD ngày 31 tháng 7 năm 2024 của Bộ Xây dựng quy định chi tiết một số điều của Luật nhà ở;

- Thông tư số 14/2021/TT-BXD ngày 08 tháng 9 năm 2021 của Bộ Xây dựng hướng dẫn xác định chi phí bảo trì công trình xây dựng;

- Thông tư số 219/2013/TT-BTC ngày 31 tháng 12 năm 2013 của Bộ Tài chính hướng dẫn thi hành Luật Thuế giá trị gia tăng;

- Quyết định số 64/2025/QĐ-UBND ngày 31 tháng 7 năm 2025 của UBND thành phố Huế ban hành khung giá dịch vụ quản lý, vận hành nhà chung cư trên địa bàn thành phố Huế;
2. Cơ sở thực tiễn

Căn cứ tình hình thực tế quản lý, đầu tư nhà ở công vụ trên địa bàn thành phố Huế và chương trình phát triển nhà ở đến năm 2030 của thành phố Huế.
Tại khoản 6 Điều 31 Nghị định số 95/2024/NĐ-CP ngày 24 tháng 7 năm 2024 của Chỉnh phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở, quy định:

“6. căn cứ phương pháp xác định giá thuê nhà ở công vụ quy định tại Điều 31 này, Ủy ban nhân dân cấp tỉnh có trách nhiệm ban hành khung giá cho thuê nhà ở công vụ do địa phương quản lý trên địa bàn”;
Để thực hiện quy định tại khoản 6 Điều 31 Nghị định số 95/2024/NĐ-CP ngày 24 tháng 7 năm 2024 của Chỉnh phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở nêu trên thì việc xây dựng khung giá cho thuê ở công vụ trên địa bàn thành phố Huế là cần thiết.
II. MỤC ĐÍCH BAN HÀNH, QUAN ĐIỂM XÂY DỰNG DỰ THẢO VĂN BẢN

1. Mục đích ban hành văn bản 

Đảm bảo công tác quản lý cho thuê nhà ở công vụ trên địa bàn thành phố Huế theo quy định của pháp luật về nhà ở và các quy định liên quan khác. 

2. Quan điểm xây dựng dự thảo văn bản 

Trong quá trình thực hiện phải đảm bảo sự phối hợp chặt chẽ giữa các cơ quan, tổ chức có liên quan, kịp thời đôn đốc, hướng dẫn và tháo gỡ những vướng mắc, khó khăn trong quá trình tổ chức thực hiện để đảm bảo hiệu quả của việc triển khai thực hiện Quyết định.
III. QUÁ TRÌNH XÂY DỰNG DỰ THẢO

Theo quy định tại Luật nhà ở 2023, Nghị định số 95/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2023 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở, UBND cấp tỉnh có trách nhiệm ban hành khung giá cho thuê nhà ở công vụ do địa phương quản lý trên địa bàn thành phố;

Ngày 14/11/2024, Sở Tư pháp có Văn bản số 2928/STP-XDKTVBQPPL ngày gửi Bộ Xây dựng về hình thức của văn bản định giá liên quan đến pháp luật về nhà ở;

Ngày 31/12/2024, Bộ Xây dựng có Văn bản số 7190/BXD-QLN gửi Sở Tư pháp tỉnh thừa Thiên Huế về việc trả lời Công văn số 2928/STP-XDKTVBQPPL ngày 14/11/2024 của Sở Tư pháp tỉnh Thừa Thiên Huế, theo đó ý kiến của Bộ Xây dựng “Đề nghị Sở Tư pháp tỉnh Thừa Thiên Huế căn cứ các quy định của Luật nhà ở 2023 và các Nghị định quy định chi tiết Luật Nhà ở, Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật để thực hiện việc xây dựng, ban hành các văn bản quy phạm pháp luật về giá nhà ở”;

Ngày 27/12/2025, UBND tỉnh ban hành Quyết định số 3300/QĐ-UBND về việc ban hành chương trình công tác năm 2025 của Ủy ban nhân dân tỉnh Thừa Thiên Huế, theo đó Sở Xây dựng có nhiệm vụ tham mưu UBND thành phố ban hành Khung giá theo quy định tại Luật Nhà ở 2023 và các Nghị định hướng dẫn, trong đó có khung giá cho thuê nhà ở công vụ do địa phương quản lý trên địa bàn
III. BỐ CỤC VÀ NỘI DUNG CƠ BẢN DỰ THẢO QUYẾT ĐỊNH


1. Phạm vi điều chỉnh, đối tượng áp dụng

a)  Phạm vi điều chỉnh

Quyết định này ban hành khung giá cho thuê nhà ở công vụ trên địa bàn thành phố Huế.
b) Đối tượng áp dụng 

- Chủ đầu tư dự án xây dựng nhà ở công vụ; người sử dụng nhà ở công vụ; đơn vị quản lý vận hành nhà ở công vụ.

- Cơ quan, tổ chức và cá nhân khác có liên quan đến việc quản lý, sử dụng nhà ở công vụ.


2. Nội dung cơ bản của dự thảo Quyết định

Trên cơ sở quy định tại Luật nhà ở 2023, Nghị định số 95/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2023 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở, Sở Xây dựng đề xuất khung giá cho thuê nhà ở công vụ trên địa bàn thành phố như sau:
1. Khung giá cho thuê nhà ở công vụ
Đơn vị tính: đồng/m2 sử dụng/tháng

	Mức giá tối thiểu
	Mức giá tối đa

	6.200
	10.100


2. Khung giá cho thuê nhà ở công vụ quy định tại khoản 1 Điều này đã bao gồm chi phí vận hành, bảo trì, quản lý cho thuê và thuế giá trị gia tăng.
3. Giá cho thuê nhà ở công vụ theo quy định tại khoản 1 Điều này không bao gồm chi phí điện, nước, điện thoại, internet và dịch vụ trông giữ xe.
Giá cho thuê nhà ở công vụ được xác định bằng tiền Việt Nam và và tính trên mỗi mét vuông diện tích sàn sử dụng thuộc sở hữu riêng của chủ căn hộ hoặc diện tích sàn sử dụng thuộc phần sở hữu riêng khác (nếu có).
4. Đối với quỹ nhà ở công vụ hiện có của thành phố do Trung tâm phát triển quỹ đất thuộc Sở Nông nghiệp và Môi trường đang quản lý, cho thuê; áp dụng giá cho thuê là mức giá tối thiểu theo khung giá cho thuê nhà ở công vụ quy định tại khoản 1 Điều này.

3. Bố cục dự thảo Quyết định
Dự thảo Quyết định về việc ban hành khung giá cho thuê nhà ở công vụ trên địa bàn thành phố Huế gồm 5 Điều, trong đó:
Điều 1. Phạm vi điều chỉnh và đối tượng áp dụng.
Điều 2. Khung giá cho thuê nhà ở công vụ trên địa bàn thành phố Huế.
Điều 3. Tổ chức thực hiện.

Điều 4. Hiệu lực thi hành
Điều 5. Trách nhiệm thi hành
IV. DỰ KIẾN NGUỒN LỰC, ĐIỀU KIỆN BẢO ĐẢM CHO VIỆC THI HÀNH VĂN BẢN 

Thực hiện theo quy định của Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật, các văn bản hướng dẫn có liên quan. 
V. NHỮNG VẤN ĐỀ XIN Ý KIẾN: 
Trên địa bàn thành phố Huế hiện nay chỉ có 09 căn nhà ở công vụ tại các khu chung cư Bãi Dâu, Đông Nam Thủy Trường đang được Trung tâm phát triển quỹ đất thuộc Sở Nông nghiệp và Môi trường quản lý, cho thuê và hiện tại chỉ đang cho thuê 03/09 căn; Các căn hộ này đa phần đã bị xuống cấp với nhiều lý do khách quan và chủ quan, cụ thể:
- Khách quan: các chung cư nói trên không có đôn vị quản lý vận hành chung cư do đó quá trình bảo trì không được thực hiện thường xuyên;

- Chủ quan: Do không có đối tượng cho thuê do đó không có người sử dụng dẫn đến công trình bị xuống cấp.
Với lý do trên, đối với 09 căn nhà ở công vụ nêu trên, Sở Xây dựng xin ý kiến áp dụng mức giá tối thiểu theo khung giá cho thuê nhà ở công vụ quy định Quyết định để xác định chi phí thuê nhà ở công vụ.
Sở Xây dựng dự thảo Quyết định ban hành khung cho thuê nhà ở công vụ trên địa bàn thành phố Huế, kính trình UBND thành phố Huế xem xét, quyết định.
(gửi kèm theo:

1. Dự thảo Quyết định ban hành khung giá cho thuê nhà ở công vụ trên địa bàn thành phố Huế.
2. Phương án xác định khung giá cho thuê nhà ở công vụ trên địa bàn thành phố Huế;

3. Các văn bản, tài liệu khác có liên quan).
	Nơi nhận:
- Như kính gửi;
- UBND thành phố (để b/c)
- Giám đốc và các Phó Giám đốc Sở;
- Lưu: VT, QLN&TTBĐS (Hương).
	KT. GIÁM ĐỐC
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